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لٌم العالً والبحث العلمًوزارة التع  

كلٌة المنصور الجامعة       

 لسم المانون / المرحلة الثالثة

المدنٌة العمودمادة          

 

 اثار عقد الايجار

التزامات المؤجر -:أولا  

-: وتشمل عدة التزامات وهً  

بهذا الالتزام لابد لنا من التطرق  الإحاطةل التزام المؤجر بتسلٌم المأجور: من اج -1

 للمسائل الاتٌة :

 حٌث ٌجب تسلٌم المأجور بنفس الحالة تسلٌم المأجور علٌها الحالة التً ٌجب :

التً كان علٌها ولت ابرام العمد بغض النظر عما اذا كان ولتها صالح ام غٌر 

ا لانون اٌجار العمار فمد نص صالح للانتفاع به وهذا حكم المانون المدنً ، ام

 صراحة على ان ٌكون المأجور بحالة تصلح للانتفاع به وفك العمد.

  كٌفٌة التسلٌم : وذلن ٌتم بوضع المأجور تحت تصرف المستأجر بحٌث ٌتمكن

المؤجر وترخٌصه للمستأجر فً  إجازة أٌضامن حٌازته والانتفاع به ، وكذلن 

 .الانتفاع به 

  ولكن لد ٌتفك  الأجرةزمان ومكان التسلٌم : حٌث ٌتم تسلٌم المأجور بمجرد دفع

على ان  لٌم المأجور الى المستأجر بمجرد انعماد الاٌجارالمتعالدان على تس

الى مٌعاد اخر هذا فٌما ٌخص زمان التسلٌم ، اما عن مكان  الأجرةٌؤجل دفع 

تسلٌم المأجور فاذا اتفك المتعالدان على مكان التسلٌم لغرض تسلٌم المأجور فٌه 

ٌن مكان معٌن فٌحب وجب الالتزام فٌه ، اما فً حالة عدم وجود اتفاق على تعٌ

كان منمولا فأن  فإذا المأجور منمولا او عمارا. اما اذفً هذه الحالة ان نمٌز بٌن 

مكان التسلٌم هو المكان الموجود فٌه المؤجر، اما اذا كان المأجور عمارا فان 

 .تسلٌمه ٌكون فً المحل الموجود فٌه ذلن العمار 
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 التسلٌم والتً تكون على المؤجر الا اذا وجد اتفاق او عرف ٌمضً  مصارٌف

 .بغٌر ذلن 

  اعد بصورة دائمٌة  شًملحمات المأجور وحٌث ٌعتبر من ملحمات المأجور كل

ٌتم الانتفاع بتلن العٌن بدون ذلن الملحك ، وٌكون  لخدمة المأجور بحٌث لا

 المؤجر ملزما بتسلٌم هذه الملحمات.

 جملة وحالة  الأجرةزٌادته وهنا ٌجب ان نفرق بٌن حالة تمدٌر  نمص المأجور او

اثر على  أيجملة فلا ٌترتب  الأجرة، ففً حالة تمدٌر تمدٌرها بسعر الوحدة 

مخٌرا بٌن فسخ  المستأجرزٌادة المأجور اما اذا كان المأجور نالصا فهنا ٌكون 

كان  فإذابسعر الوحدة  الأجرةفً حالة تمدٌر  االمسمى. آمالعمد او لبوله بالثمن 

المأجور زائدا او نالصا فٌخٌر المستأجر بٌن فسخ الاٌجار او لبوله بما ٌمابل 

 بعدد الوحدات .

فً المأجور  الإصلاحات: ٌلتزم المؤجر بالمٌام بجمٌع التزام المؤجر بصٌانة المأجور  -2

، والتزام المؤجر بالصٌانة لا لال فً المنفعة الممصودة الى الاخ أدىاذا ولع فٌه خلل 

التً ٌلتزم بها  بالإصلاحاتونمصد  أٌضاٌمتصر فمط المأجور وانما ٌشمل ملحماته 

هً الترمٌمات للانتفاع بالمأجور سواء كانت ضرورٌة لحفظه من الهلان ام  المؤجر

 لا.

أنها تمع على عاتك المستأجر مادام العرف ٌمضً بذلن ، وهذه اما الترمٌمات الطفٌفة ف

الترمٌمات تكون فً العادة اما نتٌجة اهمال المسـتأجر فً حفظ المأجور واما نتٌجة 

امتنع المؤجر عن اجراء الترمٌمات الضرورٌة كان للمستأجر  فإذاالاستعمال العادي . 

المحكمة وٌرجع على المؤجر بما اما فسخ عمد الاٌجار او ان ٌموم بالترمٌم بأذن 

 صرف بالمدر المعروف.

 التزام المؤجر بضمان التعرض وضمان العٌوب الخفٌة -3

بالمأجور ٌوجد  ما أٌضاٌضمن المؤجر للمستأجر بعدم التعرض له فً الانتفاع وٌضمن 

 من عٌوب.

  التزام المؤجر بالضمان فلابد لنا فً هذا الموضوع ان نبحث فً ضمان المؤجر

 للتعرض الذي ٌصدر منه والتعرض الذي ٌصدر من الغٌر.

 أيٌضمن للمستأجر مؤجر ضمان التعرض الصادر من المؤجر : ان ال -:أولا

عمل ٌصدر منه سواء كان ذلن العمل عملا مادٌا كأن ٌحدث المؤجر تغٌٌرا فً 

المأجور وكان هذا التغٌٌر ٌمنع المستأجر من الانتفاع بالمأجور او ٌخل بهذه 
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المنفعة ، او كان العمل عملا لانونٌا كمن ٌؤجر عٌن غٌر مملوكة له وبعد ذلن 

 سبب فلا ٌجوز له ان ٌتعرض للمستأجر. لأيٌصبح هو مالكها 

التعرض الصادر عن الغٌر: وهنا ٌجب ان نمٌز بٌن التعرض المانونً  -ثانٌا:

والتعرض المادي فالمؤجر هنا ٌضمن التعرض المانونً الذي ٌصدر من الغٌر 

 فمط .

 

 الاتفاق على تعديل احكام الضمان

اعد التً نص علٌها المانون تفاق على تعدٌل الموالا والمستأجرٌجوز للمؤجر 

فٌها او حتى الاعفاء منها على التشدٌد  لن بالتخفٌف من مسؤولٌة المؤجر اووذ

 لإرادةاعتبار ان احكام الضمان لٌست من النظام العام بل هً مفسرة 

 المتعالدٌن.

 

: حٌث ٌشترط لضمان المؤجر  وتخلف الوصف فٌه  عٌوب المأجورضمان المؤجر ل -4

 للعٌوب الخفٌة شرطان وهما ان ٌكون العٌب خفٌا وان ٌكون العٌب مؤثرا .

 

 

 

 

 

 


